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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Wirklich kurze Vorstellung

Jan M. Christophers CHRISTOPHERS Projekt- und Stadtentwicklung

Ich bin ist seit fast zwanzig Jahren in den Bereichen Bau, Immobilienwirtschaft und Férderung tatig, sowie Partner
und Referent unterschiedlicher Verbande. Mein Unternehmen CHRISTOPHERS Projekt und Stadtentwicklung
betreut seit einigen Jahren bundesweit Projekte mit einem Férdervolumen von bis zu 80 Millionen Euro fiir

Auftraggeber unterschiedlichster Sparten.

Ich verflige (iber die Abschliisse des Diplomingenieurs fiir Architektur und Stadtplanung sowie eines Master of
Science in Immobilienprojektmanagement. Zudem absolvierte ich Ausbildungen zum Sachverstandigen fir

Immobilien- und Bauschadenshewertung.

KT- UND STADTENTWICK

Dipl. Ing. Architektur/ Stadtplanung
M.Sc. Immobilienprojektmanagement
SV Immobilienbewertung

SV Bauschadensbewertung



Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Allgemeine Grundsatze

Das Symposium: Fundraising fiir Bauprojekte. Welche Grundsatze gelten denn fiir Férdermittel?

s Die Forderung ist ein Lenkungs- und Hilfsinstrument zum Schaffen von Anreizen und Gewahren von Hilfe

= Die Férderlandschaft ist bunt und vielseitig, objektiv und neutral

= Die Férderlandschaft orientiert sich an Bedarfen und Notwendigkeiten

= Die Férderung istan Bedingungen geknipft und soll allgemeine Mehrwerte bringen

s Die Forderung istan allgemeine staatliche Vorgaben und Ziele gebunden

= Der Einsatz ist ebenso vielseitig, wie z.B. flir Investitionen, Digitalisierung, Personalstellen,
Quartiersmanagement, Integration, Inklusion, Dienstleistungen, Bau, Mobilitat, Technik,

Netzwerk/Vernetzung und vieles mehr

Fazit: Vor der Mittelbeschaffung erstmal gut iberlegen, wofiir (iberhaupt.
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Allgemeine Grundsitze H

Jedes Projekt beginntam Anfang. Aber derkann ganz unterschiedlich aussehen.

Handlungsdruck

!

Okologischer Druck Okonomischer Druck

Regulatorischer Druck

Nachhaltigkeitsbericht, Green Deal, EMAS/ENMS, Klimaanpassung, SCOPE 1-3, Wasserverbrauch, Warme, Betriebskosten, CO2-
Steuer, PV-Pflicht, GEG/GMG, Extremwetterlagen, Versiegelung, Forderung, ...

Fazit: Nicht kleinteilig, sondern ganzheitlich denken
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Allgemeine Grundsitze n

Welche Ausgangssituationen, Drucksituationen und Vorgaben gibt es bei lhnen?
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Was bedeutet Ganzheitlichkeit H

Anlasse, Wechselwirkungen und Vorgaben gibt es genug. Nehmen wir ,Ganzheitlichkeit" dann doch einfach mal wortlich.

s Zukunftsfahigkeit, Lebenszyklus, Finanzierungszeitraum, Auslastung
s Bedarfsorientiert, Flexibel, Integrativ
s Optimierung und Effizienzsteigerung

s Wirkung nach Innen und nach auBen

B
e

Abb.: SDG-Pyramide mit den Ebenen Wirtschaft, Gesellschaft und Biossphare




Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Was bedeutet Ganzheitlichkeit

Okonomisch, und Sozial denken = ganzheitlich planen

Thema
Okon.

Okon.
Okon.
Okon.
Okon.
Okol.

Okol /Okon.

Okol /Soz.
Okon./Soz.
Okon./ Soz.
Soz.

Okol.
Okon.

Harte Faktoren Bewertung

Minderung Betriebskosten (z.B. Energie, Wasser, Wartung) /
Ausgaben

Verbesserung der Belegung/ Fldchenproduktivitat
Erhéhung der Ertrage

Wertsteigerung der Immobilie / Anlage
Reduzierungvon Instandhaltungs- und Reparaturkosten
CO, undEmissionsminderung

Energie- und Ressourceneffizienz/ Reduktion End- und
Primdrenergieverbrauchs

Beitrag zu Klimazielen / ESG-Anforderungen
Fordermittel- und Steuererspamispotenzial
Planungs- und Betriebssicherheit der Kosten
Erfiilllung gesetzlicher und normativer Anforderungen
KlimaanpassungsmaBnahmen, Klimaschutz

Instandhaltung, Riicklage, Erneuerung

Thema
Okon.
Okon.
Okon./Soz.

Okon /Soz.
Soz./Okon.
Okon./Soz.
Okon./Soz.
Okon./Soz.
Okon./Soz.
Okon./Soz.
Okon./Okol /Soz.
Okon./Okol /Soz.
Soz./Okon.
Soz./Okon.

Fazit: Bedarfe erfiillen, Einflussfaktoren beriicksichtigen, Drucksituationen begegnen

J | CHRISTOPHERS

ND STADTENTWICKLUNG

Weiche Faktoren Bewertung
Verbesserung Produktivitét
Unterstiitzung langfristiger Untemehmensstrategie

Reduzierungvon Risiken
(Energiepreise, Regulierung, Betriebsausflle)

Verbesserung Nutzungsqualitét

Komfort, Gesundheit, Nutzerzufriedenheit
Hohere AG-Attraktivitdt

Verbesserung Motivation und Engagement
AuBenwirkung/ Nachhaltigkeitsimage
Akzeptanz bei Stakeholdern

Erhéhung der Transparenz
Sensibilisierungfirnachhaltiges Verhalten
Zukunftsfahigkeit und Resilienz der Organisation
Beschaftigung/ Bildung
Einbindung/Teilhabe
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Was bedeutet Ganzheitlichkeit H

Welche Einflussfaktoren, Bedarfe und Ziele gibt es beilhnen?




Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Hauptsache Strategie

Die Ausgangsposition zu kennen, ist die beste Grundlage fiir eine Strategie - Was muss ich machen?

= Bauteilalter, Restlaufzeiten
o Ausfallrisiken

s Konzernvorgaben

s Energetische und bauliche Zustande
s FM-Plan
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Hauptsache Strategie o

Eigene Stérken und Schwachen kennen, darauf baut das Konzept auf - Was kann ich machen?

s Bedarfe im Umfeld

= Warmenetz / Quartierssanierung

s Einbindung Nachbarschaft

s Datenanalyse: Belegung, Minimalauslastung, Optimierungspotenziale

= Potenziale B-Plan

s Portfolio-Betrachtung: Jeder fiir sich oder alle zusammen
s Auslastung, Flachenverbrauch, Nutzungszeiten

s Anfangshilanz
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Hauptsache Strategie o

Eigene Starken und Schwachen kennen, darauf baut das Konzept auf

. CHRISTOPHERS

Warmeversorgungsgebiete / Sanierungsgebiete

(Gas-Hzg. Kntisch, 100% Warmenetzwahrscheinhchken {grin), Sanerungsgebiet {rot))
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Hauptsache Strategie
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Hauptsache Strategie o

Zeiten und Potenziale im Blick haben, dann kann der Gebaudefahrplan entstehen - Was sollte ich machen?

. . . . . . . . CHRISTOPHERS
= Wirkungsanalyse: Wie viele Menschen erreiche ich? Wieviel Nutzen pro Euro? 3. Versorgungstechnik Wi
» Netzwerk und Partnerschaft aufbauen e e e R
. . e ~ :ﬁ L] LR i nan
s Verbrauchsentwicklung, Einsparungen DRI Sl Sl st :
w e ! Mo a S W o
o Chmemang loremguatos
s Festlegung auf MaBnahmen: Hiille, Nutzung,... N I ; I
D i -
s Einsparungen und Verbesserungen i T R B
[C——— n.‘_'_‘ ' ' ' m o
= Rahmenterminplan mit Meilensteinen e . e SRl
e . — —
|
— [ 1 ;;{_"I E]J w2, Gebaudeinstandhaltung =
r . 2.1 Standortspezifischer Moglichkeiten zur Klimaanpassung
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Hauptsache Strategie

Und jetzt rechnen wir...

s laufzeitberechnungen: Einnahmen, Ausgaben

s Eingriffstiefe nach Refinanzierung, Kosten und MaBnahmen, Zins und Tilgung

s Riicklagen bilden, Riickwartsrechnung aufstellen
= Einsparungen, CO2-Besteuerung
= Baupreissteigerung, Mietpreissteigerung

s InstandhaltungsmaBnahmen, Erneuerungen nach Laufzeit

CHRISTOPHERS
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung

Und jetzt rechnen wir...

|
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Hauptsache Strategie o

) ) 4 )

Bedarfe/ Wiinsche  Konzeption

Weiche Faktoren Kosten/Nutzen @ Auslastung
Eingriffstiefe %Betriebszeiten

QY =

Harte Faktoren

Umnutzung

Nutzung/Betriebskosten

lhre ganzheitliche Strategie
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Hauptsache Strategie

Welche strategischen Ansatze, Herangehensweisen oder Grundlagen gibt es bei Ihnen?
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Der finale Férderfahrplan

Wenn wir alles richtig gemacht haben, ergeben sich Fundraising und Fordermittelgewinnung fast von selbst.

s Doppelférderung, Kumulierung und Férdereinheiten

= Projektpartnerschaften und Kostenteilung

s ,Geschichte” oder ,Case for Support”

s Aufteilung nach Fundraising, Eigenmittelbeschaffung und 6ffentlichen Fordermittelgebern

s Trotz Forderung: Nicht jede Investition miissen wirklich Sie stemmen
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Der finale Férderfahrplan n

Nachhaltigkeit entsteht durch den Kontext,

nicht durch Einzelbetrachtung, sondern Einbindung

70% Forderung: Strategie Nachhaltigkeit

75% Forderung: Strategie Gebaude und Versorgung
100% Forderung: Strategie Warmepotenziale

50% Forderung: Planung Warmenetz

40% Forderung: Bau Warmenetz

Bis zu 35% Forderung: Bauliche MaBnahmen

Und es geht munter weiter:
Geplante Kosteniibernahme Energiedienstleister
Belegungsoptimierung Verwaltung

Neuer Hilfebereich und Kooperationen
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Der finale Férderfahrplan e

Harte und Weiche Faktoren = Ihr Gebdudefahrplan

Themen
EU-Taxonomie

Zeitliche Einordnung Férderprogramme

potenzieller Teilleistungen

KFW 7158,
20.000 € 50000 €
KFW' &)z
Gebaude ;Loto;m 80,000 €
0.000

KFW

10.000 €

Projektliste

Bezahlbare und
saubere Energie /
Industrie,
Innovation und
Infrastruktur /
MaBnahmen zum
Klimaschutz

Notwendigkeiten Bauliche Eintrittszeitounkte Finanzierungs-
und Bedarfe Maglichkeiten P optionen

Gesundheit und
Wohlergehen /

. S : Industrie,
Relevante Férderthemen Potenzielle Fordermittelgeber .
Innovation und

Versorgung /
Entsorgung

Infrastruktur
B Kreditanstaltfiir Wiederaufbau KF\WV
(kW)
Hochwertige KIFW ®| o=
Bausubstanz Bundesamtfiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle QI Bt wdu.ng / 250’00,0 € 10,000 €
(BAFA) e eniger et
Erfiillung von Forder Unagleichheiten Diverse
voraussetzungen und 9 0.000 300.000 €
Richtlinien St
Gebaudetechnik et ZUkunﬁ_Ulﬂ(\gﬁg)_ Geel i ZLG Gevelachatt Bezahlbare und
u grEI envon o )
Klimaneutralititszielen saubere Energie / Mobilitit Diverse
P —— Lgank MaBnahmen: zum 50.000 €
e . ufgreifen von Inklusion un P R .
AuBenbereich-und Freiflachen Barrierefeiheit ﬁ.&hmﬁ Klimaschutz
y — ; Industrie, I(F\V |m~"
. inisteriumfir Umwelt, Klima un . Q v i
Al Energiewirtschaft Baden-Wiirttemberg Inln(f)vatlonk und A"gemem 50.000 € S0000
iCHTL Diverse 200.000€

Aktion Mensch . m

Barrierefreiheit/Inklusion Kommunalverband fiir Jugend und Soziales o s
Baden-Wiirttemberg '
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Der finale Férderfahrplan e

Konzeption Planung und Realisierung Betrieb

Inklusion Bis zu 70 %
Barrierefreiheit, Beschaftigung

Beteiligung und Teilhabe Bis zu 30 %
Austausch, Engagement, Quartiersmanagement

Ertiichtigung und Qualifizierung Bis zu 70 %
Schulungen, Teil- und Vollzeitstellen

Betreuung und Pflege Bis zu 90 %
Wohnen und Unterstiitzen (iber mehrere Generationen hinweg

Mobilitdt, Digitalisierung Bis zu 40 %
Fahrzeugpool, Ladeinfrastruktur, WLAN, digitale Angebote
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Nachhaltig und wirtschaftlich - dank ganzheitlicher Betrachtung _ Der finale Férderfahrplan e

Konzeption Planung und Realisierung Betrieb

Miteinander im Quartier (Bund und Land) Bis zu 75% _ Beteiligung und Teilhabe Bis zu 30 %

Inklusion Bis zu 70 %
Barrierefreiheit, Beschaftigung

Soziales Miteinander, Barrierefreiheit Austausch, Engagement, Quartiersmanagement

Ertiichtigung und Qualifizierung Bis zu 70 %
Schulungen, Teil- und Vollzeitstellen

Tagespflegen und Wohngruppen (Land) Biszu 75 % Betreuung und Pflege Bis zu 90 %
Wohngruppen mit Betreuung, Tageseinrichtungen ohnen und Unterstiitzen (iber mehrere Generationen hinweg
Mobilitdt, Digitalisierung Bis zu 40 %
Fahrzeugpool, Ladeinfrastruktur, WLAN, digitale Angebote
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Kontakt Und all dasist in der Projektentwicklung erst die Grundlage unserer Arbeit. Sprechen
Sie mit uns - wir sind den ganzen Tag gerne fiir Sie da.
Jan M. Christophers

Master of Science fiirImmobilienprojektmanagement . .
Nadine Grater

DiplomIngenieurfirArchitektur und Stadtplanung

Sachverstandiger fiirlmmobilienbewertung Gepriifte Sustainability Managerin

Sachverstandiger fiirBauschadenshewertung Master of Arts, Management von Sozial- und Gesundheitsbetrieben

Bachelor of Arts, Soziale Arbeit
| CHRISTOPHERS Entwicklung
Theodor-Heuss-StraBe 24
70174 Stuttgart

+49711273502-00

Timo Schaal

-

mail@christophers-entwicklung.de

www.christophers-entwicklung.de Energieberater, Fordermittelberater

Dipl. Ing. (FH), Stadtplanung
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